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Desconsideragoes das principais variaveis

Falta de diretrizes com visao integral
Legislagoes inadequadas




€

NUCLEO

[

TORRE

S

PATIO

35

FITA

S

AGLOMERADO

RADIAL

RELAGCOES ECONOMICAS
CONSTRUTIVIDADE TECNICA

CUSTOS

DESENVOLVIMENTO DE PRODUTO
MERCADORIA

PATRIMONIO FAMILIAR + EMPRESARIAL
AREAS NATURAIS x AREAS CONSTRUIDAS

ARQUITETURA

ABRIGO PARA DIFERENTES ESTAGIOS DA VIDA

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

PREDOMINIO DA EDIFICACAO QUE SE INTEGRAA CIDADE
ESTRUTURA, ELETRICO, HIDRAULICO, LUMINOTECNICO,
PAISAGISMO, DETALHES CONSTRUTIVOS

FACHADAS / VOLUME 3D
FACHADAS CHEIOS E VAZIOS
FACHADA (VEDAGAO / ENVOLUCRO DO EDIFICIO)
ESPACOS / PLANTAS BAIXAS
ESTRUTURA (EXPRESSAO DO CORTE / ESPAGOS)
ESTILOS
CORES TEXTURAS
ORGANIZAGAO DAS FUNGOES / PROGRAMA
PRODUGAO MATERIAIS
PERCURSOS
CLIMA
CONSERVAGAO ENERGIA / CONFORTO TERMICO
ELEMENTOS NATURAIS
) APOIO A BIODIVERSIDADE
PELICULAS / ZONAS DE TRANSICAO PREDIO / CIDADE
INTERESSES / EXPRESSOES INDIVIDUAIS / COLETIVAS
SIMBOLOS / CODIGOS / CULTURA
RELACAO INTERIOR / EXTERIOR

MORFOLOGIA URBANA

PREDOMINIO DO CONJUNTO DE PREDIOS QUE FORMAM
AS RUAS / PRAGAS / PATIOS / GALERIAS E PARQUES
SISTEMA VIARIO, INFRAESTRUTURA
ESPAGOS PUBLICOS / TIPO LOTES
CARATER DO LOCAL / REGIAO

CIDADE

ABRIGO PARA EXPRESSAQ INDIVIDUAL / COLETIVA / COMUNITARIA

HISTORIA/ TEORIA .

CONTEXTO URBANO / SOCIO CULTURAL
ESTRUTURA URBANA PRE-EXISTENTE
TENDENCIAS EXPANSAO

RECURSOS NATURAIS / BIODIVERSIDADE
AREAS NATURAIS x AREAS CONSTRUIDAS

PRACAS

GALERIAS

PATIOS PARQUES

Tipologia das edificacoes

Morfologia urbana



o sol, a dgua, o magnetismo, o ar, o verde, a luz, a terra, a
camada verde de revestimento da crosta, biomassa verde de apoio a
cadeia alimentar da vida, os 0C€ANO0S, rios, lagos, aquiferos subterraneos,
a vida dos animais, humanos, insetos, dos micro-organismose
proteinas, as estruturas atdmicas e moleculares, a biosfera, a

atmosfera e a consideragio sobre a existéncia do escudo magnético
que a terra possui, sao fatores que devem estar relacionados na

CIDADES NATURAIS
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Diagrama Elementos naturais




Energia do sol participa na biodiversidade da
terra e no processo de reprodugao da vida;
Aquecimento da terra x condi¢Ges climaticas;
Geracgdo de energia elétrica x painéis
fotovoltaicos;

Fotossintese = oxigénio x eliminacdo CO2,
entre outras combinac¢des de variaveis dos
ciclos naturais.

Sua posicao e forca gravitacional
participam da formacgao das diferentes
estacdes do ano e dos regimes de marés.

Abriga as complexas expressoes de vida
inter-relacionadas, num ciclo fechado;
Elementos quimicos que comp0e a terra
estdo adaptados as condicGes
atmosférica, gravidade, posicao no
cosmos e temperatura;

Base dos produtos para industrias e
manufaturas humana.
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Protecdo da vida humana e outras espécies;
Elemento de mistura de substancias, produtos
alimenticios, materiais de construcao, tintas,
producdo de produtos;

Reuso da agua;

Acesso universal / direito das pessoas
Abastecimento da biodiversidade;

Elemento fundamental na fotossintese.

Movimento do ar estd associado a rotacdo da
terra no espaco e aquecimento da terra e
oceanos;

E constantemente renovado pela fotossintese;
Renovacgdo de temperatura e higieniza¢do de
ambientes;

A cadeia alimentar nas suas mais diferentes
formas, envolve os ciclos de vida de todos os
seres Vivos

Preservagao da biodiversidade;

A biomassa verde pode ser entendida como
um ciclo de renovagdo continua dos recursos
naturais.

Diagrama Elementos naturais




EDUCAGAO BIOTECNOLOGIA FAZENDA URBANA MERCADO COMERCIO / SERVICO

RESIDENCIAS
RESIDENCIAS
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Visao Holistica
Integracao das variaveis que
participam do processo de
formacao da cidade



EMPRESAS UNIVERSIDADE RUAS E PRACAS ARQUITETURA BIOCLIMATICA
 |excusivo
RESIDENCIAS o ~  ~hBEDESTRES ]

Cidade compacta
Densidade Criativa



Contratacao a partir de
uma necessidade do
cliente

% do valor do custo do
projeto conforme
programas, areas e grau
de complexidade do
trabalho

(custo = Area x valor
do Cub (RS)

Ex:

©)

Casa 4,5% a 10% do custo
Edificio 0,8% a 2% do custo
Conjunto de Edificios x
Repeti¢des 1 % a 2% do custo .
Escalas dos Negodcios (Arg.
Interiores, Casa Edificios,
Loteamentos, Condominios,
Bairros, Cidades, Urbanismo).

Sistema + tradicional




Arquiteto participando
como sOCio do negdcio/
empreendimento com
investimento inicial em
dinheiro ou entrando na
sociedade com
conhecimento/
Marca/Experiéncia/
Pesquisa/ Criacdo e
Montagem do
Negdcio.
Desenvolvimento das
etapas de projeto (2,5 %,
5% ,10% , 15%, 20%, 50%,
ou mais, do resultado e
das operacgdes do
negdcio).

Projeto de risco
(muito cuidado); avaliar
constantemente
experiéncias de outros.
Tentar obter uma
antecipacdo dos ganhos,
com retorno deste
adiantamento para os
demais sdcios, apds o
recebimento dos lucros.
Informacao dos riscos,

custos da equipe e
das escolhas,
sustentabilidade e
integragao com Arte sdo
partes importantes do
processo de criagdo da
Arquitetura.

Desenvolvimento de produtos, montagem
de novos negdcios e agregar valor para fundos
imobiliarios, bancos investidores, construtoras,
donos de terrenos, empresas privadas ou de
economia mista; participagao nos
empreendimentos como co - criador dos
produtos integrando outras disciplinas com
objetivos do publico alvo, como construtor,
incorporador, consultor, criador do produto,
projetista e desenvolvedor dos protdtipos, gestor,

agregando valor ou criando marca, vendendo
area com corretor, recebendo um percentual do
negocio, recebendo um valor mensal ou parcelas
em dinheiro, parte dos bens produzidos,
produtos, parcelas de terra, outros bens,

automdveis, participagdo nos lucros por
periodos ou cotas em outros negdcios, entre
outros.
Ex: Loteamentos, condominios, cidades,
nucleos urbanos, conjunto de edificios,
casas, casas industriais, arquitetura de
interiores, produtos.

Novas Visoes / Novos
Modelos de Negocios



INCENTIVO DE MULTI-USO

- Passagens de ar
- Visuais entre as quadras
- Producdo agricola

+4 pavimentos

- Convivio social 10% Baixa
_ Lazer renda
- Artes

- Esporte

Aeracao cidade

- Recreacao infantil

3D

Geracao Energia
Terraco

Agricultura
urbana

Sub-espacos
Sacadas

Permeabilidade /
Integragao espacos

Incentivos e
Diretrizes urbanas



Criar programas e empreendimentos que atendam um grande n° de
pessoas qualificando os espagos publicos.

Focar na inter-relacdo dos elementos naturais integrados a

sustentabilidade, de forma mais aprofundada e consciente buscando
uma visdo holistica; onde o sol, a agua, o ar, a terra, o verde e o
magnetismo possam ser integrados as edificacbes e as cidades num ciclo
de producéo, distribuicdo, consumo e reaproveitamento 0 mais continuo
possivel.

Fazer com que as iniciativas e empreendimentos privados possam gerar
as operacfes econdmicas e sociais a que se destinam, porém introduzindo
diretrizes e incentivos econOmicos para que estes empreendimentos
ajudem a estruturar melhor o conjunto das cidades, suas formas de
vida, relacbes econbmicas, espacos e equipamentos publicos,
densidade criativa, centralidades de multiuso e a vida da populacéo
em geral.

Mercado que produz no local

Fazendas urbanas

Centro de vida

Prédios com multiuso integrados ao
verde, a producéao de energia limpa
numa malha tri-dimensional

ARQUITETURA / CIDADE NATURAL
Intengoes Sociais

Qualificagao Espago Publico
Tipos de rua
Prédios vivos



Cidade Natural
Biodiversidade




